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REVISION ALLEGEE / PLU LES ANGLES 

Création d’une OAP valant ZAC Sarrat del Poujal 

 

PRESENTS  

Cf. Feuille d’émargement 

 

PIECES JOINTES   

- Saisine MRAe 

- Absence d’observation MRAe 

- Avis Unité Départementale de l’architecture et du patrimoine des Pyrénées Orientales 

- Avis Agence Régionale de Santé 

- Avis Département des Pyrénées Orientales 

- Avis Parc Naturel Régional des Pyrénées Catalanes 

- Avis SNCF 

- Avis Direction Régionale des Affaires Culturelles 

 

SYNTHESES DES ECHANGES 

 

DDTM 

La DDTM remercie la commune pour les échanges techniques tout au long de la procédure ayant permis 
de coconstruire le projet et d’échanger sur les outils réglementaires les plus opportuns. 

Elle précise que le projet est réglementairement conforme notamment sur les paramètres de réduction 
de la consommation d’espaces et de préservation des enjeux environnementaux.  

Le projet a également fait l’objet d’échanges avec l’architecte conseil et le paysagiste conseil de la DDTM.  

Trois points sont soulignés : 

- Répartition des secteurs 

La DDTM s’interroge sur la position de la centralité de quartier au sein du projet ainsi que sur sa 
localisation au sein d’une impasse. Elle suggère de vérifier s’il n’existe pas d’implantation plus 
opportune. 

- Organisation spatiale du projet 
Le projet définit des dominantes programmatiques affectant une emprise plus conséquente aux 
logements individuels qu’aux logements intermédiaires/collectifs. L’OAP exprime des 
dominantes mais une mixité plus importante peut éventuellement être exprimée.  

- Traitement de la voirie principale 

La DDTM indique qu’il faudra rechercher un moindre impact de l’infrastructure sur les habitations 
et traiter cet axe comme une « rue » et pas comme une « route ».  



 

CR Examen conjoint / Révision allégée PLU LES ANGLES / 30-07-2024 

LES ANGLES 

PLU REVISION ALLEGEE  
PV EXAMEN CONJOINT 

 

Il sera également nécessaire d’attirer l’attention du futur concessionnaire sur l’application de la loi 
Montagne et l’archéologie préventive.  

La DDTM est favorable au projet. 

 

CMA 

La CMA indique que des toitures végétalisées permettraient une meilleure intégration au site.  

 

CCI  

Ce projet d’aménagement est principalement à vocation d’habitat mais présente tout de même 10 à 15% 
dédiés à l’économie. Il est nécessaire d’être vigilant sur la potentielle concurrence avec la centralité. 

➔ M. le Maire rappelle le coté moteur de la station de ski. La collectivité recherche avant tout un 
projet qui lui permet de diversifier son économie dominante et qui ne sera donc pas en 
concurrence avec l’économie actuelle. Il est également précisé que le règlement conditionne 
l’implantation d’activités économiques sur ce secteur à la non-concurrence avec le commerce de 
centralité.  

 

Président Communauté de Communes 

Il est rappelé que plusieurs pôles économiques sont installés sur le territoire. M. le Président salue l’effort 
de réduction de la consommation d’espaces, l’inscription du projet dans le SCoT et la programmation 
audacieuse retenue.  

 

SCoT 

Le projet respecte la densité du SCoT. Il intègre également les enjeux de requalification de l’entrée de 
ville et les mobilités douces. Une attention particulière a été portée au maintien des éléments du paysage 
et à l’intégration des constructions dans la pente. En matière de production d’énergie renouvelable, le 
site est particulièrement favorable au photovoltaïque en toiture. Le projet évite un espace naturel 
sensible du fait des enjeux environnementaux relevés dans le cadre de l’évaluation environnementale 
commune. Le projet de diversification économique s’inscrit pleinement dans le cadre des orientations du 
SCoT et pourrait peut-être permettre de renforcer la dynamique « sport/santé/science ».  

Le SCoT émet un avis favorable.  

Le raccordement de l’opération à la RD devra faire l’objet d’une concertation avec le CD66. 

➔ Plusieurs échanges ont eu lieu avec le Département sur ce sujet. Un avis précis a également été 
émis et sera joint au présent procès-verbal. 
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Petite ville de demain / Communauté de Communes Pyrénées Catalanes 

Deux remarques sont formulées : 

1/ Ce projet s’inscrit dans le projet communal global permettant de déporter la centralité vers le vieux 
village avec notamment la création du parking silo.  

Il y est proposé un rééquilibrage des typologies de logements au profit des résidences principales avec 
15 logements saisonniers qui représenteront les 2/3 de la programmation totale de la communauté de 
communes sur 5 ans.  

2/ La commune est lauréate de l’appel à projet AVP (assistance vie partagée pour les ainés). Aujourd’hui 
le territoire ne propose pas d’alternative autre que le maintien à domicile ou l’EHPAD pour le logement 
des personnes âgées. 15 places de logements inclusifs, intégrant une assistance à la vie partagée, sont 
prévues dans le projet.  

 

PNR 

L’avis du PNR a été validé en comité syndical. Le projet de ZAC est compatible avec le plan de parc, son 
périmètre a par ailleurs été réduit pour éviter les enjeux environnementaux forts présents sur la partie 
Nord Est du site.  

La déviation de la montée du Coq d’Or permettra d’apaiser les flux dans la centralité. Il est toutefois 
nécessaire de faire attention de ne pas créer une nouvelle problématique dans le nouveau quartier. Les 
connexions vers les services / la centralité ont été pensées et devront prendre la forme d’espaces publics 
intégrant les modes doux.  

L’enjeu d’accueil de la population permanente est très prégnant sur le territoire et le projet propose une 
réponse concrète et audacieuse sur ce point.  

Concernant la densité de l’opération, la charte renvoie au travail du SCoT sur les densités.  

Le site est situé à l’entrée de la commune et offre des perspectives sur le vieux village, le projet devra 
faire le lien entre le nouveau quartier et l’existant. Des formes urbaines plus compactes devront être 
étudiées. Le projet a par ailleurs fait un travail important sur l’intégration des constructions dans la pente 
et la prise en compte du patrimoine (naturel et bâti) et du paysage.  

Le site est favorable aux apports solaires et est protégé du vent. 

Il sera intéressant de mener une réflexion sur la perméabilité des aménagements tout en veillant à la 
compatibilité de ceux-ci avec les contraintes climatiques locales.  

Le parc insiste sur l’importance de la déviation permettant de sécuriser la traversée du village. 

➔ Le Département a émis un avis : le CD66 financera la véloroute mais pas le carrefour. Un rond-
point est envisagé et celui-ci servira aussi pour la desserte de la résidence située au Sud.  
Le CD66 a également réalisé des comptages sur la montée du Coq d’Or pour bien caractériser 
la problématique.  

Recommandation : Le PNR recommande de phaser l’urbanisation et de conditionner le démarrage d’une 
nouvelle phase par le remplissage à 80% de la précédente.  
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➔ L’opération sera phasée et cette obligation peut être renforcée dans les OAP mais il est complexe 
d’intégrer ce phasage via des ouvertures à l’urbanisation successives dans la mesure où la 
programmation est différente selon les zones et que les équilibres économiques opérationnels 
devront en tenir compte. La loi Montagne et le rythme de commercialisation imposeront dans 
tous les cas un phasage.  

 

Le PNR émet un avis favorable sur le dossier.  

 

 

 





Direction régionale de l’environnement,
de l’aménagement et du logement

Montpellier, le 25 avril 2024 

DREAL - Direction énergie connaissance
Département de l’autorité environnementale

ae.dreal-occitanie@developpement-durable.gouv.fr
Téléphone : 04 34 46 67 42 

Le directeur régional

à

Monsieur le Maire
66210 Les Angles

Saisine de l’autorité environnementale pour avis – Accusé réception

Numéro d’enregistrement de la demande : 2024-013172

Collectivité : Commune de Les Angles 

Procédure : Révision allégée du PLU 

Localisation : la commune de Angles (Les) - le département des Pyrénées-Orientales

date de réception du dossier : 24 avril 2024 

Vous avez saisi  la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie pour avis sur le projet
référencé ci-dessus, comprenant une évaluation environnementale, au titre de l’article R.122-21 du code de
l’environnement. 

J’accuse réception de ce dossier en date du 24 avril 2024 et vous informe que, conformément à l’article R.122-
21-IV du code de l’environnement, l’avis de la MRAe vous sera fourni dans un délai de trois mois à compter de
la date de réception soit le 24 juillet 2024, pour être joint au dossier d’enquête publique. Au-delà de ce délai,
l’autorité environnementale est réputée n’avoir aucune observation à formuler.

1 rue de la cité administrative – Bâtiment G
CS 80002 – 31074 TOULOUSE cedex 9
Tél 05 61 58 50 00 

520 Allée Henri II de Montmorency
CS 69007- 34064 MONTPELLIER cedex 2
Tél 04 34 46 64 00

www.  occitani  e.developpement-durable.gouv.fr  

http://www.normandie.developpement-durable.gouv.fr/
http://www.normandie.developpement-durable.gouv.fr/
http://www.normandie.developpement-durable.gouv.fr/


Inspection générale de l’environnement
et du développement durable

Montpellier, le 25 juillet 2024

Par courriel  reçu par la DREAL Occitanie, service d’appui  à la mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe), le 24 avril 2024, la Commune de Les Angles a sollicité l’avis de la
MRAe sur le projet Révision allégée du PLU de Les Angles (Pyrénées-Orientales) au titre des
articles  R 104-21  et  suivants  du  Code  d’urbanisme  relatifs  à  la  procédure  d’évaluation
environnementale d’un document d’urbanisme.

La MRAe n’a pas émis d’observation dans le délai qui lui était imparti, soit  avant le  24 juillet
2024 (article R 104-25 du Code d’urbanisme).

Cette information est à porter à la connaissance du public lors de l’enquête publique. Elle
figure sur le site internet de la MRAe.

N°saisine : 2024-013172

N°MRAe : 2024AO79

Information sur l’absence d’observation dans le délai

sur Révision allégée du PLU de la commune Les Angles 

(Pyrénées-Orientales)
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Avis du SM du PNR des Pyrénées catalanes 

Comité syndical du 28 juin 2024 

 

 

Contexte 
La commune des Angles s’est doté d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 19 décembre 2018. 

Cette révision allégée du PLU portant sur la Zone d’Aménagement Concerté « Sarrat del Poujal » est 

la première évolution du document depuis son approbation. 

L’analyse qui suit a été présentée au Groupe de Travail Urbanisme et espaces naturels le 6 juin 2024 

à Mont-Louis 

I. Maîtrise de l'urbanisation 

• Le projet s’inscrit dans la limite maximum d’urbanisation identifiée sur le secteur. Il est à 

noter que cette proposition de la ZAC Sarrat del Poujal est présentée sous une forme réduite 

par rapport au secteur initialement présenté (4,88 ha contre 7,15ha prévu initialement dans 

le PLU en vigueur). 

 

• La proposition de déviation de l’accès actuellement porté vers le cœur du village, permettra 
d’apaiser les flux sur ce dernier, néanmoins, une attention particulière est à porter sur ce 
nouvel accès traversant le projet de ZAC. L’équilibre entre la quiétude des résidents et la 
traversée des flux de véhicules est fortement recommandée. Il est à préciser que la 

programmation des habitats intermédiaires se trouve en retrait de cet axe, ce qui leurs 

garantit une certaine forme tranquillité. 

 

• La programmation des logements garantit une densité d’au moins 23 logements / hectare, ce 

qui est supérieur aux exigences du SCoT (20 lgts/ha). 

 

• Le projet sera réalisé en deux ou trois opérations, chacune d’entre elles sera phasée et 

conditionnée au remplissage à 80% de la phase précédente. 

Il est recommandé d’afficher les phases des opérations dans l’Orientation d’Aménagement et 
de Programmation afin de répondre aux préconisations de la Charte 

 

• Le projet présente trois secteurs pour un total de 100 à 120 logements : 

o  Un premier représentant environ 45 logements intermédiaires et collectifs (type T3) 

destinée aux primo-accédants, et séniors. 24 de ces logements prendront la forme 

de logements locatifs social ce qui garantira leurs accès à une population 

permanente. 

o Un second secteur proposera environ 15 logements saisonniers pour répondre au 

besoin nécessaire pour l’économie touristique de la commune. 
o Enfin 50 à 60 logements individuels seront proposés aux revenus moins modestes. 



 

2 

 

• En parallèle du projet de logements, environ 5000 m² de l’opération seront destinés à 

l’accueil de professionnels du domaine du climatisme, de l’énergie et du sport en territoire 
de montagne. Ce secteur économique, ce dernier est judicieusement situé puisque les flux 

véhicules en lien avec ce secteur ne devraient pas interférer avec la programmation de 

logements située plus haut. 

Il est recommandé de proposer une entrée de ville qualitative notamment au regard de cette 

zone économique . 

II. Energie / Mobilité 

• Les constructions seront réalisées dans une orientation optimisant les apports solaires et 

protégeant du vent. 

 

• Le projet contribue au développement des mobilités douces dans la commune en 

garantissant des accès en modes doux sur le site, se connectant aux infrastructures publiques 

à proximité. 

III. Paysage urbain 
L’Orientation d’Aménagement et de Programmation propose un alignement épousant les 
lignes topographiques et murets en pierres sèches du secteur ce qui permettra une bonne 

intégration du bâti dans la pente.  

Il est recommandé de mutualiser les terrassements des constructions pour favoriser une 

harmonie et de réutiliser les murets existants en pierre sèche 

• Le paysage local et de ses spécificités (vues, patrimoine…) est bien pris en compte par des 

mesures intégrant le traitement des espaces publics (végétal, voirie, eaux de pluie, etc). 

• La Chapelle présente à l’Est du projet conditionne l’organisation qualitative du secteur à 
proximité de cette dernière : préservation des murets en pierres sèches, végétalisation de la 

frange urbaine, préservation de l’ouverture paysagère vers l’église. 
Il est recommandé de prévoir un espace de convivialité/repos aux abords de l'église vieille 

pour créer un lieu de rencontre public autour de cet élément patrimonial. 

• La question des abords de la zone d’activité est assez peu traitée malgré les intentions. 

Il est recommandé de favoriser une harmonie des bâtiments du secteur C, une insertion 

paysagère des parkings, la création d'un filtre végétal en bordure de RD 32. 

• Le projet propose de reconstituer un tissu végétal en bordure du nouveau quartier, et 

préserve la limite existante au niveau du chemin du Soula.  

En l’état, l’OAP ne précise pas le contenu des espaces végétalisés. 

Il est recommandé de préciser le contenu attendu sur ces espaces végétalisés : ratio du 

nombre d’arbres et de haies par parcelles, proposer à titre informatif une liste d’essences 
locales et demandant peu d’arrosage. D’autres composantes du projet pourraient aussi être 

précisées : Limiter l'éclairage avec des lumières au sol, favoriser des revêtements perméables 

et non bitumineux autant que possible pour les trottoirs, parkings et liaisons piétonnes, 
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favoriser la gestion des eaux pluviales sous forme de noues ou bassins de rétention 

végétalisés 

IV. Grand paysage 

• La hauteur de bâtiments est contrôlée, la question du mariage des volumes bâtis pourrait 

être mieux anticipée/dessinée 

V. Espace naturel et agricole 

• Aucune zone humide de l'inventaire du Parc n'est présente  

• Déclassement d'une zone AU en A du fait, notamment, de la présence d'une zone humide 

(mesure d'évitement).  

• Protection du lézard des souches (espèce patrimoniale prioritaire) par préservation partielle 

des murs en pierre : possibilité de destruction et reconstruction pour les besoins du chantier, 

quatre murets et pierriers démantelés. La préservation de la prairie au sein de la zone 1AUb 

et 2AU déclassées est favorable au Tarier des prés (espèce patrimoniale) 

 

Avis final sur le projet de révision allégé du PLU des Angles : 

Le comité syndical émet un avis favorable au projet arrêté de révision allégée du PLU de la 

commune des Angles, et propose les recommandations suivantes : 

- Afficher les phases des opérations dans l’Orientation d’Aménagement et de 
Programmation 

- Proposer une entrée de ville qualitative notamment au regard de cette zone 

économique. 

- Prévoir un espace de convivialité/repos aux abords de l'église vieille pour 

créer un lieu de rencontre public autour de cet élément patrimonial. 

- Favoriser une harmonie des bâtiments du secteur C, une insertion paysagère 

des parkings, la création d'un filtre végétal en bordure de RD 32 (pour la 

tranquillité des riverains) 

- Préciser le contenu attendu sur ces espaces végétalisés : ratio du nombre 

d’arbres et de haies par parcelles, proposer à titre informatif une liste 

d’essences locales et demandant peu d’arrosage. D’autres composantes du 
projet pourraient aussi être précisées : Limiter l'éclairage avec des lumières 

au sol, favoriser des revêtements perméables et non bitumineux autant que 

possible pour les trottoirs, parkings et liaisons piétonnes, favoriser la gestion 

des eaux pluviales sous forme de noues ou bassins de rétention végétalisés 
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De: NEMER Amel (SNCF / SNCF IMMOBILIER / DIT GS DEV & VALO IMMO) 
<amel.nemer@sncf.fr>

Envoyé: vendredi 31 mai 2024 10:11
À: Aurélie PAINO; finances mairie
Cc: MONGIBELLO Sophie (SNCF / SNCF IMMOBILIER / DIT GS DEV & VALO IMMO); # 

MR DOCS URBANISME GD SUD
Objet: Réunion d'examen conjoint 30 juillet 2024 - Les Angles

Bonjour,  
 
Nous avons bien pris connaissance de votre invitaƟon concernant la réunion d’examen conjoint, dans le cadre de la 
procédure de révision allégée du PLU de la commune Les Angles (66). 
 
Nous tenons à vous remercier de nous avoir associé.  
  
Nous ne pourrons pas assister à la réunion, le Mardi 30 juillet 2024.  
 
Nous avons aucune observaƟon, aucune installaƟon ferroviaire sur la commune concernée. Nous restons bien 
entendu à votre disposiƟon.  
 
 
Nous vous rappelons que toute sollicitaƟon en urbanisme réglementaire peut être envoyée à l’adresse suivante : 
documents.urbanisme.grandsud@sncf.fr  
 
Bien cordialement, 
 
AMEL NEMER 
Chargée de Mission Urbanisme, en alternance (Grand Sud)  
 
SNCF  IMMOBILIER  
Direction Immobilière Territoriale Grand Sud 
4 RUE LEON GOZLAN 
CS 70014 
13331 MARSEILLE CEDEX 03 
 
MOBILE : 06 12 24 08 14 
amel.nemer@sncf.fr 
 

 

 
Vous cherchez un bâtiment ou un terrain ? Epublimmo regroupe l’ensemble des fonciers disponible à la location 
Déposez votre dossier www.epublimmo.sncf  
 
 
 

Interne 
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------- 
Ce message et toutes les pièces jointes sont établis à l'intention exclusive de ses destinataires et 
sont confidentiels. L'intégrité de ce message n'étant pas assurée sur Internet, la SNCF ne peut être 
tenue responsable des altérations qui pourraient se produire sur son contenu. Toute publication, 
utilisation, reproduction, ou diffusion, même partielle, non autorisée préalablement par la SNCF, est 
strictement interdite. Si vous n'êtes pas le destinataire de ce message, merci d'en avertir 
immédiatement l'expéditeur et de le détruire. 
------- 
This message and any attachments are intended solely for the addressees and are confidential. 
SNCF may not be held responsible for their contents whose accuracy and completeness cannot be 
guaranteed over the Internet. Unauthorized use, disclosure, distribution, copying, or any part thereof 
is strictly prohibited. If you are not the intended recipient of this message, please notify the sender 
immediately and delete it. 




